Wojt Gminy Gizalki

ul. Kaliska 28
o 063-308 Gizalki
RNPP.6730.78.2015 Gizalki, dnia 15 lutego 2016 r.

- za dowodem dorgczenia -

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 23), art. 7 ust. 1 pkt
11 art. 39 ust. 112 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2015r., poz. 1515) oraz art. 59 ust. I i art. 60 ust. 1, w zwigzku z art. 4
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku:

JHJ Sp. z o.0.
Nowa Wies 11 63-308 Gizalki

z dnia 08.12.2015 r. (wptyw do Urzedu Gminy 10.12.2015 r.) uzupelionego pismem z dnia
17.12.2015 (wplyw do Urzgdu Gminy 17.12.2015 r.) oraz pismem z dnia 15.01.2016 r.
(wplyw do Urzgdu Gminy 18.01.2016 r.) o ustalenie warunkéow zabudowy dla inwestycji
polegajacej na:

rozbudowie hali produkcyjnej

na terenie potozonym:
w miejscowosci Nowa Wies

oznaczonym w ewidencji gruntow jako dzialka nr 283/29 arkusz mapy 1 (obreb
Czolnochéw) po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1,
2,3,415 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

WOJT GMINY GIZALKI
USTALA WARUNKI ZABUDOWY

1. Rodzaj inwestycji:
Rozbudowa hali produkcyjnej na dzialce nr 283/29 poloionej w miejscowosci Nowa
Wies (obreb Czolnochow) — gmina Gizatki — powiat pleszewski, wojewddztwo
wielkopolskie.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie dziatki nr 283/29 jako teren o funkcji produkcyjnej
oznaczonej w zal. nr 1 symbolem P:
- przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna,
- przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa towarzyszaca funkcji produkcyjnej
m. in. zabudowa gospodarcza, wiaty, garaze, magazyny, infrastruktura
techniczna, mata architektura, zielen, dojscia i dojazdy do planowanego obiektu,
lokalizacja $mietnika, lokalizacja miejsc postojowych.



3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja obiektéw w stosunku do granic dziatek:

- nieprzekraczalna linia zabudowy: jak w zalaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej
decyzji,

- przed linia zabudowy moga by¢ sytuowane: sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy, zielen, mata architektura, miejsca parkingowe,

- inwestycja realizowana bedzie w II etapach,

- powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy hali produkcyjnej
w I etapie: max. 700,00 m?,

- powierzchnia zabudowy projektowanego laboratorium w 1I etapie:
max. 150,00 m?.

2) Ob0w1e}zumca forma zabudowy budynku hali produkcyjnej (I etap):

wysoko$¢ i gabaryty zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nic wigcej niz
12,00 m (liczone od istniejacego poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu),

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: ponizej 12,00 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 23,00 m,

- geometria dachu: plaski o kacie nachylenia 0° - 10° membranowy lub pokryty
plyta warstwowa; w ramach prOJektowanej hali produkcyjnej przewiduje si¢
montaz 5 siloséw o pojemnosci 120,00 m’ kazdy, usytuowanych czesciowo
wewnatrz hali do wysokosci 12,00 m i catkowitej wysokosci do 25,00 m,
o ksztalcie cylindrycznym z dnem stozkowym,

- w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy zaplanowa¢ urzadzenie
dojsé i dojazdéw oraz terenéw zieleni, lokalizacje miejsc postojowych, $mietnika.

3) Obowiazujgca forma zabudowy budynku laboratorium (II etap):

- wysoko$¢ i gabaryty zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej] niz
12,00 m (liczone od istniejacego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu),

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: ponizej 12,00 m,

- szeroko$é elewacji frontowej: maksymalnie 23,00 m,

- geometria dachu: plaski o kacie nachylenia 0° - 10° membranowy lub pokryty plyta
warstwowg lub blachodachowka, lub blacha.

4) Dostepnos¢ komunikacyjna:

- dojscie i dojazd z drogi publicznej wojewddzkiej nr 443 oznaczonej w zalaczniku
graficznym Nr 1 symbolem KDW poprzez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem Kw oraz poprzez dziatki nr 283/6, 283/49 1 283/32.

5) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki — wskaznik intensywnosci
zabudowy maksymalny - 74,56% oraz zachowanie min. 10% powierzchni biologicznie
czynnej.

6) Wielkos$¢ powierzchni terenu podlegajacej przeksztalceniu w ramach 1nwestyc_]1
(oprocz powierzchni zabudowy), powierzchnie utwardzone itp. - max. 500,00 m>.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $§rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
1) Zakazuje sie¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu
i wod powierzchniowych.
2) Nie nalezy odprowadzaé wdd i sciekéw deszezowych na grunty sasiednie.
3) Na ewentualng wycinke drzew lub krzewow nalezy uzyskac stosowne zezwolenie.




4) Odpady nalezy gromadzi¢ wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych
i przekazywac zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

5) Teren objety projektem decyzji polozony jest czgSciowo na obszarze narazonym
na zalanie w przypadku zniszczenia i uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
warstwg wody o glebokosci mniejszej lub réwnej 0,5 m oraz od 0,5 do 2,0 m. Granice
zasiggu ww. obszaru zaznaczono na zalaczniku graficznym zgodnie z mapa
zagrozenia powodziowego.

6) Przy realizacji inwestycji uwzglednic wymogi decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: RNPP.6220.7.2015 z dnia 4 grudnia 2015 r., wydanej przez
Wojta Gminy Gizalki.

. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego (ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.,
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami):
1) Teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej,
ani w strefie eksploracji archeologicznej.
2) Wszelkie znaleziska posiadajace znamiona zabytku odnalezione przy prowadzeniu
prac ziemnych w trakcie budowy nalezy bezzwlocznie zglosi¢ Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow.

. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji:

1) Dojazd 1 dojscie do zabudowy z drogi publicznej wojewddzkiej nr 443
oznaczonej w zalgczniku graficznym Nr 1 symbolem KDW poprzez droge
wewngtrzng oznaczong symbolem Kw oraz poprzez dziatki nr 283/6, 283/49
1283/32.

2) Na terenie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ min. 10 miejsc postojowych.

. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej
im. St. Walendowskiego w Nowej Wi i istniejacym przylaczem na dotychczasowych
warunkach.

2) Odprowadzenie  $ciekow  bytowych: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
1 istniejacym przylaczem na dotychczasowych warunkach.

3) Odprowadzenie sciekow technologicznych: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
1 istniejacym przylaczem na dotychczasowych warunkach.

4) Odprowadzenie wod deszczowych: na nieutwardzony teren wlasnej dziatki lub do
dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

5) Usuwanie odpadéw komunalnych: do zamykanych pojemnikéw i przekazywanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

6) Usuwanie odpadéw pozostatych: w ramach zawartych umow.

7) Zaopatrzenie w cieplo: ogrzewanie z kotlowni indywidualnej na paliwa ekologiczne.
dopuszcza si¢ rowniez paliwa tradycyjne niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w gaz: butlowy, sieci gazowej brak.

9) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejgcej sieci energetycznej poprzez
istniejace przylacze energetyczne.

10) Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejacej sieci telekomunikacyjnej
poprzez istniejace przylacze.

11) Rozwigzanie ewentualnych kolizji z istniejgcymi sieciami infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadcami tych sieci.




8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

D

Linie rozgraniczajace tereny inwestycjl Wwyznaczono na mapie zasadniczej
w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji
i oznaczono literami ABCDEF.

9, Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1))

2)

3)

4)

Wszelkie  obiekty  budowlane  oraz urzagdzenia techniczne nalezy
lokalizowaé i projektowaé przy zachowaniu wymaganych warunkami technicznymi
odlegtosci od granic dziatki i innych obiektow budowlanych znajdujacych si¢
na dziatkach sgsiednich.

Obiekty budowlane i urzadzenia techniczne nie mogg stanowi¢ ucigzliwosci dla
uzytkownikéw  sasiednich  nieruchomosci powodowanych  przez  halas,
zanieczyszczenie wod i powietrza, promieniowanie oraz zaklocenia elektryczne.
Realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach
0sob trzecich.

Wejscie na tereny sasiadujgce wymaga porozumienia z ich dysponentami,
uporzadkowania i przywrocenia poprzednich waloréw gruntu oraz wyplacenia
stosownych odszkodowan uregulowanych umownie.

10. Inne warunki i ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Decyzja o warunkach zabudowy zgodnie zart. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszezenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajacg warunki
zabudowy.

Decyzja niniejsza nie jest pozwoleniem na budowe 1 nie upowaznia do jej
rozpoczecia. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe,
o ktére nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w Pleszewie.

Zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ wymagania okreslone w art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) oraz w art. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 — tekst jednolity ze zm.).
Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi  przepisami
techniczno-budowlanymi, Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej oraz
innymi wymogami okre§lonymi w art. 5 Prawa Budowlanego.

Lokalizacja budynku na dzialce musi spetnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawic warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity -
Dz. U. z 2015 r., poz. 1422).

Zgodnie z art. 88n ust. 1 pkt 3, 4 i 5 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne
(Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z pozn. zm.) zabrania si¢: rozkopywania watow, wbijania
stupow, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby, wykonywania obiektow
budowlanych, kopania studni, sadzawek, doléw oraz rowoéw w odleglosci mniejsze;
niz 50 m od stopy wahu po stronie odpowietrznej oraz uszkadzania darniny lub innych
umocnierr skarp i korony watéw. Od zakazow tych, moze zwolni¢ marszatek
wojewddztwa, w drodze decyzji, jezeli nie wplynie to na szczelnose 1 stabilnos¢
watéw  przeciwpowodziowych. W zakresie urzadzeni melioracji wodnych
szczegbtowych uzgodnienia nalezy dokonaé z Gminna Spota Wodna w Gizalkach.
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11. Waznos¢ decyzji:
Wojt Gminy Gizatki w drodze decyzji stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach
zabudowy, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskatl pozwolenie na budowe,
- dla terenu objetego decyzja uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Uzasadnienie

Decyzja zostala wydana na wniosek firmy JHI. Sp. z 0.0., Nowa Wies 11, 63-308 Gizatki
z dnia 8 grudnia 2015 r. (wplyw do Urzedu Gminy 10 grudnia 2015 r.), uzupekniony pismem
z dnia 17 grudnia 2015 r. (wptyw do Urzedu Gminy 17 grudnia 2015 r.) i pismem z dnia
15 stycznia 2016 r. (wptyw do Urzedu Gminy 18 stycznia 2016 r.), w sprawie ustalenia
warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie hali produkcyjnej na dziatce
o nr ewid. 283/29 polozonej w miejscowosci Nowa Wies (obreb Czolnochow). Inwestycja
realizowana bedzie w II etapach:

[ etap - budowa hali produkcyjnej z silosami,

Il etap - budowa laboratorium.

Pismem z dnia 11 stycznia 2016 r. powiadomiono strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego i o mozliwosci zapoznania sie¢ z zamierzeniami inwestycyjnymi
wnioskodawcy oraz mozliwosci sktadania wnioskow 1 zastrzezen. W wyznaczonym terminie
nie wplvnely wnioski w przedmiotowej sprawie.

W zwiazku z utrata waznosci planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizatki, decyzje wydano w trybie okreslonym w art. 61 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Odstgpiono od przeprowadzenia szczegétowe] analizy
funkcji oraz cech istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu ze wzgledu na realizacje
inwestycji w istniejgcej zabudowie o funkcji produkcyjne;.

Dla planowanej inwestycji zostala wydana decyzja Wojta Gminy Gizatki o srodowiskowych
uwarunkowaniach znak: RNPP.6220.7.2015 z dnia 4 grudnia 2015 r.

Zgodnie z art. 4a pkt 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r,,
poz. 469 ze zm.) projekt decyzji zostal uzgodniony przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu postanowieniem nr TP.455.26.2016 z dnia 26 stycznia
2016 r. W decyzji uwzglednione zostaly uwagi wniesione przez organ uzgadniajacy.
Ustalenia decyzji sg zgodne z przepisami odr¢bnymi.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 cytowanej ustawy projekt decyzji sporzadzony zostal przez
P. mgr inz. arch. Reging Skiba wpisana na liste bylej Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow
we Wroctawiu pod nr Z — 016 oraz Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow
pod nr WP —0200.




Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Kaliszu za posrednictwem Wajta Gminy Gizatki, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Oplate skarbowa, w kwocie 107 zI, pobrano na podstawie czesci I pkt 8 rubr. 3 zalacznika
do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2015 r., poz. 783).

Zalgczniki do decyzji: Fd /'J‘W_R\
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63-308 Gizalki.
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Do wiadomosci:
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63-300 Pleszew.



